INFORMACJA DOTYCZACA PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZKANIOWE

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow.
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1716 i 2540)

1. W DNIU 1 STYCZNIA 2019 r. Z MOCY PRAWA NASTAPILO
PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO
WELASNOSCI GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE

1) Fakt przeksztalcenia potwierdza zaswiadczenie, ktére zostanie wydane i dorgczone z
urzedu.

2) Nie jest wymagana zgoda pozostatych wspotuzytkownikow wieczystych (wihascicieli
lokali).

2. JAKIE NIERUCHOMOSCI ULEGLY PRZEKSZTALCENIU?

1) Przeksztalceniu beda podlegac jedynie nieruchomosci zabudowane na cele mieszkaniowe tj.
budynkami jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi.

2) Nieruchomos$ci muszg spetnia¢ dodatkowe wymagania natozone przez ustawe, takie jak:
a) co najmniej potowe lokali w budynku wielorodzinnym stanowia lokale mieszkalne,
b) na nieruchomosci nie ma innych budynkéw 1 budowli wylaczajacych przeksztalcenie,

c) w przypadku gdy wilascicielem lokalu innego niz mieszkalny lub garazowy jest
cudzoziemiec spoza Unii Europejskiej, przeksztalcenie catej nieruchomosci nastapi dopiero
po przedstawieniu przez cudzoziemca zezwolenia na nabycie wlasno$ci, wydanego przez
wlasciwego ministra.

3. ZASWIADCZENIE O PRZEKSZTALCENIU OTRZYMA KAZDY
UZYTKOWNIK WIECZYSTY Z URZEDU.

1) Zaswiadczenie wydane bedzie w terminie 12 miesi¢cy od dnia przeksztatcenia i przesytane
na adres ujawniony w ewidencji gruntow i budynkow.

2) Zaswiadczenie bedzie ponadto przestane do Sadu, ktory na tej podstawie ujawni w ksiedze
wieczystej prawo wilasnosci gruntu oraz do Wydziatu Geodezji celem ujawnienia w ewidencji

gruntéw 1 budynkow.

4. CHCE OTRZYMAC ZASWIADCZENIE WCZESNIEJ CO MAM ZROBIC?



1) Zaswiadczenie moze by¢ wydane na wniosek wiasciciela w okreslonych ponizej terminach
jezeli spetnione sg wszystkie przestanki przeksztalcenia nieruchomosci wymienione w pkt 2
powyzej tj.:

- w terminie 4 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku,

- w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku przez wiasciciela lokalu uzasadnionego
potrzeba dokonania czynno$ci prawnej majacej za przedmiot lokal albo wiasciciela gruntu
uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

2) Do wniosku nalezy dotaczy¢ potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej w wysokos$ci 50 zt.

3) Wplat z tytulu optaty skarbowej mozna dokonywaé na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Pszczynie nr 50 1050 1070 1000 0001 0136 6540 prowadzony przez ING Bank
Slaski S.A. Oddziat w Bielsku - Biatej lub w kasie Urzedu, z opisem: ,,optata skarbowa za
wydanie za§wiadczenia o przeksztatceniu”.

5. JAKA BEDZIE WYSOKOSC I ZASADY WNOSZENIA OPLAT ZA
PRZEKSZTALCENIE?

1) Optaty za przeksztatcenie beda wnoszone przez okres 20 lat od dnia przeksztatcenia.

2) Optata roczna za przeksztalcenie stanowi kwote dotychczasowej optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste gruntu. Jezeli optata roczna podlegata aktualizacji, to optata za
przeksztalcenie bedzie rowna optlacie, ktora jest nalezna w 3 roku od aktualizacji.

6. NIE DOSTALEM ZASWIADCZENIA, CZY MAM WPLACAC OPELATE W ROKU
20197

1) Ustawodawca przesungt termin platnosci oplaty za rok 2019 do 29 lutego 2020 r., co
oznacza, ze dal wlascicielowi prawo wyboru kiedy dokona wptaty. W przypadku braku
wplaty w 2019 roku, nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig zaptaty w 2020 r. dwoch optat
rocznych tj. za rok 2019 jak i 2020.

2) Wptaty optaty rocznej lub optaty jednorazowej za przeksztalcenie mozna dokona¢ na
dotychczasowe konto prowadzone dla uzytkownika wieczystego. W przypadku
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, wplaty te zostang odpowiednio
przeksiegowane na naleznos¢ za przeksztatcenie.

7. JAK UZYSKAC INFORMACJE O OPLACIE JEDNORAZOWEJ, CZY MOGE
OBLICZYC OPLATE I WPLACIC SAMODZIELNIE?

1. Wysoko$¢ optaty jednorazowej za przeksztatcenie mozna ustali¢ we wlasnym zakresie, np.
wysoko$¢ optaty ustalonej w zaswiadczeniu pomnozy¢ x 20 rat.

2. W opisie przelewu nalezy wskaza¢, Ze jest to optata jednorazowa za przeksztalcenie
podajac jednoczesnie adres budynku i numer lokalu. Przyklad: ,optata jednorazowa za
mieszkanie nr 21, ul. Kasprowicza 29”



3. Informacj¢ o wysokosci optaty jednorazowej mozna uzyskac sktadajac wniosek.

8. INFORMACJA DLA PRZEDSIEBIORCOW

1) W sprawach ustalenia optaty za przeksztalcenie stosuje si¢ przepisy pomocy publicznej. Za
dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien wydania zaswiadczenia o
przeksztatceniu.

2) W przypadku gdy nastagpi przekroczenie limitu pomocy de minimis (rownowartos¢
200 000,00 euro w ciggu 3 lat), stosuje si¢ doptate do wysokosci wartosci rynkowe;j
nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztalcenia. Wysoko$¢ doptaty ustalana jest z urzedu
w drodze decyzji.

3) Wiasdciciel gruntu bedacy przedsigbiorcg, w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, moze w terminie 3 miesiecy od
dnia przeksztatcenia ztozy¢ o$wiadczenie o zamiarze wnoszenia oplaty przeksztatceniowej
przez okres dluzszy niz 20 lat, tj. odpowiednio:

a) 99 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosita 1%,

b) 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosita 2%,

c) 33 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosita 3%.

3) W przypadku ztozenia przez przedsigbiorce o$wiadczenia, o ktorym mowa wyzej przepisy
0 pomocy publicznej nie majg zastosowania.

8. GDZIE UZYSKAC DODATKOWE INFORMACJE O PRZEKSZTALCENIU?

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Geodezji i Gospodarki Gruntami Urze¢du
Miejskiego w Pszczynie (pokoj nr 7, na parterze budynku), tel. 32 449 39 10.



