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UCHWALA NR XLVII/568/22
RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Brzezce - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r., poz. 559, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), po stwierdzeniu, ze projekt
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Brzezce -
Etap I”, nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczyna” przyjetej uchwala Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
sotectwa Brzezce - Etap 17.

1. Na ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Brzezce
- Etap I” zwany dalej ,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 750 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1- Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;
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3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdlowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
5) obiekty matej architektury objete ochrong w planie:
6) zalozenie cmentarne objgte ochrong w planie;
7) strefy 50 m, 150 m, 500 m od cmentarza ograniczajace mozliwosci zagospodarowania;
8) strefa ochrony krajobrazu otwartego;
9) szpaler drzew objety ochrong w planie;
10) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNZ - teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
- ML — teren zabudowy letniskowej,
b) tereny zabudowy uslugowe;j:
- U - teren zabudowy ustugowe;j,
- UO — teren zabudowy ustugowej o$wiaty,
- UKK - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
¢) tereny uzytkowane rolniczo:
- RM - teren zabudowy zagrodowe;j,

-RU - teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

- R - teren rolniczy,
d) tereny zieleni i wod:

- US — teren sportu i rekreacji,

- ZC — teren cmentarza,

- ZL — teren lasow,

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

- ZL. — teren zieleni tegowej,

- WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
e) tereny infrastruktury techniczne;j:

- T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacji,

- W — teren infrastruktury technicznej wodociagow;

f) tereny komunikacji:
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- KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gldwna”,

- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KDW — teren drogi wewnetrznej,

- KDX - teren publicznego ciagu pieszo—jezdnego,
- KP — teren miejsc postojowych.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Pszczyna;

2) granica ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” - ID 373;

3) granica ztoza wegla kamiennego ,,Pawtowice” - ID 388;

4) granica ztoza wegla kamiennego ,,Studzionka-Mizerow” - ID 311;

5) granice terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi);
6) granice terenow predysponowanych do wystapienia ruchow masowych ziemi;

7) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat;

8) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat;

9) granica obszaru zagrozenia powodzia, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

10) granica  obszaru narazonego na zalanie w przypadku calkowitego  zniszczenia  watu
przeciwpowodziowego;

11) granice wpisu kosciota pw. Matki Boskiej Szkaplerznej do rej. zabytkow woj. §laskiego nr A/237/09
z dnia 20 II1 2009 r.;

12) kosciot parafialny parafii rzymsko-katolickiej pod wezwaniem Matki Boskiej Szkaplerznej, (1907-1919)
wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego pod nr A/237/09 z dnia 20 III 2009 .

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) stacja bazowa telefonii komorkowej;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220 kV;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 - 20 kV;
4) wodocigg magistralny GPW DN 1200.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkondéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw ryzalitow i gankow na maksymalng odlegtosé — 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposodb zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazona w %;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

12) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponize;j:

a) spoleczne — budynki lub ich czegSci przeznaczone na ustugi kultury, w szczegdlnosci: teatry, muzea,
drukarnie ksigzek i czasopism, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, ubezpieczen spotecznych, ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, shuzb
ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwo$ci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz
przedstawicielstw dyplomatycznych,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich czg¢$ci przeznaczone w szczegodlnosci na ustugi finansoéw, ubezpieczen,
bankowosci, gastronomi, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo,
rzemiosto artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obshugi
turystyki, wystawy i galerie, a takze ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnia samochodowa,

c) handlu detalicznego — budynki lub ich czeSci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego
o powierzchni uzytkowej do 400 m?, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

d) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlhumaczenia, ustugi zwigzane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programoéw radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

e) turystyczne — budynki lub ich cze¢$ci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz
obstluge ruchu turystycznego,

f) sportu irekreacji — budynki lub ich czesSci oraz budowle zwigzane z dziatalnoscia rekreacyjna
1 sportowa, przeznaczone w szczegolnosci na: sitownie, kluby fitness, odnowg biologiczng, szkoty tanca,
a takze, boiska, lodowiska, baseny, kapieliska, korty tenisowe, bieznie, parki linowe,
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g) oswiaty inauki — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty §rednie, szkoty zawodowe wraz z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,

13) zabudowie uslug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6l budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym koscioty i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe, budowle sakralne;

14) ustlugach zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich
czgsdcl) przeznaczone w szczeg6Olnosci na ushugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, drobnych ushug
i rzemiosta zwlaszcza: rzemiosta artystycznego, zaklady kamieniarskie, zaklady szklarskie, kowalstwo
artystyczne, domy pogrzebowe, kaplice, budowle sakralne, kolumbarium;

15) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf stuzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

16) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budoweg obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 5 m,
zaliczane jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajgce
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz:

a) realizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych irowerow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 10,

b) sytuowania miejsc do parkowania igarazy dla obstugi wyznaczonych planem terenéw w granicach

dziatki budowlanej;

2) zakaz stosowania na elewacjach obiektow budowlanych oktadzin ipaneli ze sztucznych tworzyw
winylowych, plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;j.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejgcej zabudowy ustala sig¢:

1) prowadzenia robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkdéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoscia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub cze$ci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5% — wwypadku pozostalych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania.

§5. 1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 3526

1) oznaczonych symbolem MN, MNZ — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) oznaczonych symbolami MNU i RM - jak dla terendw mieszkaniowo—ustlugowych;
3) oznaczonych symbolami US, ZP, ML — jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych;

4) terenu oznaczonego symbolem UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisow
ustawy prawo ochrony $rodowiska;

2) nakaz:

a) zachowania wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS z dopuszczeniem lokalizacji
elementdéw przeznaczenia dopuszczalnego na terenach WS,

b) ujecia ioczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,

c¢) zachowania istniejgcego szpaleru drzew - Alei w ciagu ulicy Ofiar Faszyzmu, oznaczonego na rysunku
planu, z dopuszczeniem wycinki pielggnacyjnej oraz uzupehienia nasadzen.

3. Ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu otwartego wskazang na Rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

1) nakaz zachowania elementow przyrodniczych, takich jak zespoty zieleni, aleje drzew, cieki, kanaty, zrodta,
stawy;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat, silosow, wiez;
3) zakaz realizacji masztow i anten.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w obszarze objetym planem znajduje si¢ ko$ciol parafialny parafii rzymsko-katolickiej pod wezwaniem
Matki Boskiej Szkaplerznej, (1907-1919) wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego wraz
z otoczeniem pod nr A/237/09 z dnia 20 marca 2009 r.;

2) wszelkie dziatania w obrebie zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 wymagaja postgpowania, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace budynki zabytkowe:
a) budynek mieszkalny ul. L.aczna 3 oznaczony na rysunku planu numerem 1,
b) budynek mieszkalny ul. Laczna 8 oznaczony na rysunku planu numerem 2,
¢) budynek mieszkalny ul. Ofiar Faszyzmu 6 oznaczony na rysunku planu numerem 3,
d) budynek szkoty przy ul. Pokoju 2 oznaczony na rysunku planu numerem 4,
e) budynek mieszkalny ul. Pokoju 4 oznaczony na rysunku planu numerem 5,
f) budynek plebanii ul. Pokoju 1 oznaczony na rysunku planu numerem 6,
g) budynek mieszkalny ul. Pokoju 14 oznaczony na rysunku planu numerem 7,
h) budynek mieszkalny ul. Pokoju 55 oznaczony na rysunku planu numerem 8,
i) budynek mieszkalny ul. Wideki 2 oznaczony na rysunku planu numerem 9,
j) budynek mieszkalny ul. Wideki 8 oznaczony na rysunku planu numerem 10,
k) budynek mieszkalny ul. Wideki 29 oznaczony na rysunku planu numerem 11,

4) dla budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
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a) zakaz:
- rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem lit. c tiret pierwsze,

- wymiany stolarki okiennej idrzwiowej na inna, niz o wymiarach, ksztalcie ipodziatach jak
w szczegolnosci pierwotna forma historyczna, z zastrzezeniem lit. ¢ tiret drugie,

- wymiany pokrycia dachowego na inne niz w szczegodlnosci pierwotna forma historyczna pod
wzgledem uzytych materialow, kolorystyki, rodzaju,

- likwidacji zachowanych, pierwotnych elementow architektonicznego wystroju elewacji,

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwtlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna,

- termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

- lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanatow kominowych) na elewacjach frontowych budynku,
b) nakaz ochrony zabytkowej formy i substancji budynku, w tym:

- skali i formy architektonicznej,

- cech stylowych,

- geometrii ipokrycia dachu w szczego6lnosci: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym, blacha
miedziana, blacha ocynkowana, blacha tytanowo-cynkowa, papa na dachach ptaskich,

- detali 1wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane,
kamienne, lastrikowe),

- rozmieszczenia i ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych,
- kolorystyki elewacji i pokrycia dachu,
- §lusarki elewacyjnej;

c) dopuszcza sie:

- zmian¢ sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania uktadu
elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

- wymiang¢ technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zwlaszcza: okien, drzwi, konstrukcji 1 pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczegdlno$ci pierwotnej
formy historycznej tych elementdéw, detalu, podzialu i materiatu,

- dobudowe do budynku od strony elewacji tylnej, czesci budynku lub konstrukcji takich jak: klatka
schodowa, winda, pochylnia;

5) obejmuje si¢ ochrong w planie nast¢pujace zabytkowe obiekty matej architektury:

a) krzyz kamienny ul. Ofiar Faszyzmu przy skrzyzowaniu zul.Wideki, oznaczony na rysunku planu
numerem 1,

b) krzyz kamienny ul. Pazurowicka 10, oznaczony na rysunku planu numerem 2,
¢) krzyz kamienny na terenie kosciota ul. Pokoju 1, oznaczony na rysunku planu numerem 3,
d) krzyz kamienny - pasja, ul. Pokoju na przeciw numeru 57, oznaczony na rysunku planu numerem 4,
e) figura Nepomucena na terenie kosciota ul. Pokoju 1, oznaczona na rysunku planu numerem 5;
6) dla zabytkowych obiektow matej architektury, o ktorych mowa w pkt 5 ustala sie:

a) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi,

b) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami,

¢) dopuszczenie:
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- przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja,
- wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych;

7) obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy Cmentarz parafialny parafii rzymsko-katolickiej pod wezwaniem
Matki Boskiej Szkaplerznej przy ul. Pokoju 1, oznaczony graficznie na rysunku planu;

8) dla cmentarza, o ktorym mowa w pkt 7 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) utrzymanie istniejacego historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza,
b) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementdéw jak krzyze i nagrobki,
¢) uzupetnienie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKk i 2UKKk;
2) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP;
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym, takich jak
progi, schody, krawezniki,

b) lokalizacji ~ wolnostojacych ~ urzadzen  infrastruktury  technicznej  w szczegdlnosci  stacji
transformatorowych, urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekow jezeli
istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych;

2) nakaz zroznicowania faktury i materiatbw nawierzchni dla réznych ciaggéw komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:
a) ,,Kobior-Pszczyna” - ID 373,
b) ,,Pawtowice” - ID 388,
¢) ,,Studzionka-Mizeréw” - ID 311;

2) w obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi) wskazane na rysunku planu;

3)w granicach terendéw, o ktorych mowa w pkt2 przy przebudowie istniejagcych i lokalizacji nowych
obiektow budowlanych uwzglednia sie:

a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-goérniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

4) w obszarze objetym planem wskazuje si¢ granicg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazang
na rysunku planu, obejmujacg tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

a) wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%),
b) Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

5)w granicach obszarow szczegodlnego =zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
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6) w obszarze objetym planem wskazuje si¢ granicg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

7) w obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od
jej rodzaju i parametréw zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

2) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
zakazuje si¢:

a) realizacji w strefie o szerokos$ci 50 m:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuty zywnoscei,
- zaktadow zywienia zbiorowego;
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujec;

c) w strefie o szerokosci 500 m budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikdéw wodnych stuzacych, jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodge do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) droge publiczna klasy G ,,gtéwna” oznaczona symbolem KDG,

b) drogi publicznej klasy Z ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,

¢) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,

e) publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX;

2) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrebnionych
na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy letniskowej: 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualnej;
3) dla zabudowy ustugowej o§wiaty: min. 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
4) dla zabudowy ustug kultu religijnego: min. 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

5) dla pozostalych, wyzej nie wymienionych ustug - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

6) dla terenu cmentarza: min. 1 miejsce na 1000 m? powierzchni terenu cmentarza, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania przy wykorzystaniu terenu parkingu 1KP;

7) dla teren6w produkcji rolnej: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 2 stanowiska pracy;

8) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:
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a) 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 250 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

9) dla terenow infrastruktury technicznej: min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych.

3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkeji, zgodnie z ust. 2.

4. Dla zabudowy wymienionej w ust. 2 ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 miejsce.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:

1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

5) zakazuje si¢ stosowania systemow z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii w zakresie energii
wiatru i biogazu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociggowe] do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych;

3) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskie;j;
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2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) dopuszczenie obshugi z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, stownie:
trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 44MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego;
dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
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11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniacze;j;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNZ do 6MNZ. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,3,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wigeej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia glownych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, brazowy;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
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11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 13MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze,
c¢) miejsca do parkowania,
d) dojazdy, dojscia,
€) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;
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8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny;

9) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25 m;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:

a) 1000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

¢) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) 1000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
¢) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniacze;j.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
¢) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna;

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,2;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;
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8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny;

9) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji — 15,0 m,

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa;

b) stacja demontazu pojazdow w rozumieniu przepisow ustawy o recyklingu pojazdéow wycofanych
z eksploatacji na terenie oznaczonym symbolem 5U;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia glownych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, brazowy;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o$wiaty;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug administracyjno—biurowych,

¢) miejsca do parkowania,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,20,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkdw: nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30° — 60° lub ptaski.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKk i 2UKK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

¢) budynki gospodarcze,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy kosScielnej: nie wigcej niz 20 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 60°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 28RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow inwentarskich oraz budynkéw iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej: nie wigcej niz
15 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych: nie wigcej niz 11 m,
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c) dla pozostatych budynkow: nie wigcej niz 7 m,
d) wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, brazowy;

8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zokci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,

c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow inwentarskich, stodot i innych zwigzanych z produkcja rolnicza: nie wigcej niz 15 m,
b) dla pozostatych budynkéw: nie wiecej niz 7 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R do 23R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz wznoszenia nowych budynkow;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i gospodarczego terendw sportowych,
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b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustug sportu i rekreacji: nie wigcej niz 16 m,
b) wysokos¢ budynkéw zaplecza technicznego i socjalnego: nie wigcej niz 11 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe lub tukowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa kultu religijnego,

b) ustugi zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

c) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona,

e) dojscia, dojazdy,

f) miejsca do parkowania za wyjatkiem garazy,

g) miejsca do parkowania dla rowerow,

h) ciagi piesze.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 5 m,
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50%

8) 7) pozostate parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 22ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Sposob zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 okreslaja przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m;
3) zakaz wznoszenia nowych budynkow.
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZE do 13ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni legowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
c) ktadki piesze/pieszo-rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust. 1 1 ust. 2;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe - Zbiornik ,,k.aka";

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) urzadzenia do rekreacji i obstugi sportdéw wodnych w sasiedztwie teren6w rekreacyjnych,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki rybackie;.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 2WS do 30WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej telekomunikacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, ale nie wigcej niz 6 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 45 m.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 3W ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociagows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,4;
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4) wysoko$¢ zabudowy: do 5,5 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub ptaski.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glowna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie¢ szeroko$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.
§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo—Towerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 21KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 36. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDX do 4KDX ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo—jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.
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2. Ustala si¢ szerokosci ciggéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 37. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: miejsca postojowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, pieszo—rowerowe, rowerowe,

b) dojscia, dojazdy,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.

§ 39. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/568/22
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 maja 2022 r.

6WS
1R™

Wyrys ze ,, Zmiany Studium uwarunkowan i

przestrzennego gminy Pszczyna” przyjetej uchwatg Nr XXVI1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie

Z dnia 29 listopada 2012r.

kierunkoéw zagospodarowania
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OZNACZENIA:

—_—
_'j - granica opracovwania studium

-—-—

| ! - granica administracyjna grminy
- e am =l

- tereny obstugi komunikaci
(wieksze parkingi, inng)

- tereny infrastruktury lotnicze|

| I - granice sofechw

- hezkolizyjne przejazdy kolejowe

Dominljges pizeznaczenie Iih snosdb Zagosnodarowania

feranu:

- skrzyZowanie w formie "ronda"
komunikacyjnego (0Znaczenie

infarmacying)

- strefa ograniczone) wysokosci Zabhudowy
- tererny mieszkalnichwia wielorodzinnego i ustug \ég&

i ohiektow naturalmych w rejonie

- tereny Zabudowy jednorodzinne] i ustug

- tereny zabudowy mieszkaniowe]

“‘;(\V lgdowiska Lotniska Kaniow oraz ladowiska
w gminie Goczatkowice-Zdroj

Obszane | obigkly chroniong, obszany Zaqrozgh

- tereny Zabudowy mieszkaniowe] oraz

jednorodzinngj i zagrodowe] fsiedliskowe) - obszar Matura 2000 "Dolina Gornej Wishy"

jednorodzinnego

- tereny ustug 1| mieszkalnictwa
w Zakresie obstugi tunystyki | relread]i

rekreacii i turystyki

- tereny przemystu, baz, skiadow, rozmych
form wiyhwarczosci i ustug

- tereny produkcji oraz ushug

Zwigzanych z rolnictwemn (tereny hodowli,
ogrodnictwo itp.)

- tereny rolne (faki, pastwiska, grunty orne)

oraz ustug Zwigzanych z rolnicheem

- teren cmentarzy wraz £ 50m sanitarng,
strefg ochronng

- tereny Zieleni urzgdzaong], sportu | rekreac]i

- tereny zieleni urzadzong], parkowe

| e
- tereny koncentracji ustug sportu,

G i 1 S
- granica korytarza omitologicznego
Daolina Gorne| Wishy

- tereny kancentracji hodowli Zwierzece] | raslinng]

s : ; 27N - ohszar Natura 2000 "Zhiormik Goczatkowicki -
produkcji i ustug Zwigzanych z rolnictwen For Ujgcie Wishy | Bajerki"

- tereny Zabudowy mieszkaniowe] _

rezydencjonalne | :-j.z;'rr]: - Rezenvat Baboczyna Dolina

sl - (Zlokalizowary poza obszarem gminy)
- tereny koncentracji ustug roZzmych —4 _
-+ - Rezerwat Zubrowisko
i . L N

- tereny koncentracji ustug publiczrych (miejskich, | p— : _ _ _
gminnych), zdrowia, kultury, o&wiaty, - ohszary zagroZzone Zalewami powodZiowsymi
kultu religinego, inmych lub podtopieniami (0znaczenie informacyjne,
- tereny ustug | mieszkalnichwa

Zasieg arientacyjny)

- tereny wymagajace ochwodnienia
{oZnaczenie informacyjne,

Zasieg arientacyjny)

| ‘ ‘ - ohszary predysponowane do
| wystapienia ruchdw mas ziemnych

- obszary zagroZzone ruchami
mas ziemmych

- Zakres wystepowania przystankow ornitofauny

tereny Zerowania, odpoczynku, gniazdowania
lub Zimowania

- granica korytarza omitologicznego
Daolina Gorneg) Wishky - Dolina Gorne) Odry

- Ghowiry Zhiornik Wod Podziemmych
GNP 10

- Ugytkowey poziom wad podziemnych
(LIPWWP)

- Teren garniczy KWK Silesia

L b - Dbszar gamiczy "taka ll”
- Zespoty Zieleni nieurzadzone] (zadrzewienia, e

Zakrzaczenia, ciggi Zieleni stanowiace Fx-"'ﬁ-"'ﬁ"'w"*’]

obudowe ciekdw wodmych, zielef lesna 1 - Teren garniczy "k aka"
oraz tereny o funkcji ralnicze], taki, pastwiska itp.) ettt

- lazy, kompleksy lesne : 4 - Obszar garniczy "taka"

- Zhiorniki wiod powierzchniowsych

- rzeki, cieki wodne

- Dbszariteren gorniczy "Goczatkowice Zdrof"

m - Obszariteren gorniczy "Rudoitowice”
- tereny infrastruktury techniczneg
et

- droga krajowa (gtowna ruchu przyspieszonego)

il

- drogi wiojewddzkie (gidwne) m

— Y
D7 K I{,ﬁ - drogi powiatowe (zhiorcze i lokalne)

AR’
- drogi gminne {lokalne ) i ad
- drogi gminne dojazdowe @
{oznaczenie informacyjne)
- linia kolejowa o
- planowany przebieg linii kalgjowe| {;3
- teren zambknigty kole a

Hsomtnalng] - zasieq strefy ochrony posrednig
1 - obszary przestrzeni publiczrych Ll
vy - tereny nowoprojektowane wskazane ’ - Zasigq strefy ochrony bezposrednig]
I :: do zmiany sposobu ufytkowania ‘(W ujec wody
o jamaiil gruntdw rolmyech [ub lesnych 8 _ , :
- ey - strefa ograniczen zabudowey (20 1100 m)
- tereny wymagajgce przeksztatcen i P w ohreghie Zhiorika Goczatkowickiego
* I rekultywacii . . _
w, - siet napowietrzna 220 kv ze strefg
Zasady obsiual komunikacii X X e ochronng (przebieg orientacyjny)

- gazociag wysokoprezny

- strefa sciste] ochrony konsenwatarskie)

- strefa czesciowe| ochrony konsenwatarskie)

- strefa ochrony krajobrazu
- stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng

- elementy umocnied fortyfikacyjmych
(bunkry)

- drzewia pomnikowe

- ohiekty zabytkowe, znajdujace sie
w rejestrze zabytkow

Oznaczenia Informacying, pozostate:

@ - szkoby

]

- dworzec PKP

o - thwiorzec PKS
g - koscioty

7 - kaplice
B

- placowki stuZby zdrowia

Laka, Piasek ... - nazwy solectw

Tereny WZhaczohe do sporzgdzenia milsjscowagad

planu zagospodarowania przestizenneqgo - obeimug:

Sotechwa:

- Brzezice

- Czarkiw

- Cwiklice

- Jankowice
-taka

- Piasek

- Foreha

- RFudoftowice
- Studzienice
- Studzionka
- Wista Mata
- Wiista Viiellka

* UWNAGA: ustalenia dofyczgoe poszezegdinych terendw, okreslajg ich gidwng (wiodacg) funkcje lub planowany sposdh zagospodarowania dominujgey na fym terenie.
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GMINA PSICZYNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH
SOLECTWA BRZEZCE - ETAP |

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000

0 100
|
W= E

200

metry

Legenda

Oznaczenia graficzne elementow
bedqgcych ustaleniami planu

. :
| 9ranica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A—24-  nieprzekraczalne linie zabudowy
i budynki zabytkowe objete ochrong w planie
! obiekty matej architektury objete ochrong w planie
27/ 2 N

. | zatozenie cmentarne objete ochrong w planie
Veii g gzd

E strefy 50m, 150m, 500m od cmentarza
ograniczajgce mozliwosci zagospodarowania

strefa ochrony krajobrazu otwartego

szpaler drzew objety ochrong w planie

Symbole identyfikujgce przeznaczenie terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej
MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNZ

teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU | . :
| zabudowy ustugowe]

ML

teren zabudowy letniskowe]

Tereny zabudowy ustugowej
- teren zabudowy ustugowe]

- teren zabudowy ustugowej oswiaty
UKk

teren zabudowy ustugowej kultu religijinego

Tereny uzytkowane rolniczo

RM teren zabudowy zagrodowej
teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
RU hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
leSnych i rybackich
R teren rolniczy

Tereny zielenii wod

us

teren sportu i rekreacji

IC

teren cmentarza

- teren lasdw

ZP

teren zieleni urzgdzonej

- teren zieleni tegowej

WS

teren wod powierzchniowych srodigdowych

Tereny infrastruktury technicznej

- teren infrastruktury technicznej telekomunikacji

- teren infrastruktury technicznej wodociggow

Tereny komunikacji

KDG | teren drogi publicznej klasy "gtowna"
KDZ | teren drogi publicznej klasy "zbiorcza"
KDD | teren drogi publicznej klasy "dojazdowa"
- teren drogi wewnetrznej
[ rox |

teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego
KP

teren miejsc postojowych

Oznaczenia graficzne elementdédw obowigzujgcych
na podstawie przepiséw odrebnych

granica administracyjna gminy Pszczyna

E granica ztoza wegla kamiennego "Kobidr-Pszczyna” - ID 373
granica ztoza wegla kamiennego "Pawtowice" - ID 388

E granica ztoza wegla kamiennego "Studzionka-Mizerow" - ID 311

* granice terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

A —A—A—A—A—A—Ay
|

(tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi)

granice terendw predysponowanych do wystgpienia
ruchdw masowych ziemi

|
v v vvyvyst

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq,
na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
wynosi raz na 10 lat

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq,
na kérym prawdopodobienstwo powodzi
wynosi raz na 100 lat

granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
wynosi raz na 500 lat

—l— —i—
H— —H— —

= granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku
—.——. 0 catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego
}‘“‘“, granice wpisu koscidta pw. Matki Boskiej Szkaplerznej
e ——=1 dorej. zabytkdw woj. Slgskiego nr A/237/09 z dnia 20 1l 2009 r.;
kosciot parafialny parafii rzymsko-katolickiej pod wezwaniem Matki Boskiej Szkaplerznej

- (1907-1919) wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa Slgskiego
pod nr A/237/09 z dnia 20 Il 2009 r.

Oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych
nie bedacych ustaleniami planu

)y

stacja bazowa telefonii komorkowej

napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220kV

napowietrzne linie elekiroenergetyczne SN 15-20kV
—— wodocigg magistrainy GPW DN 1200
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Przedsiebiorstwo Projektowania Studidw, ®
Ustug i Redlizacji "TERPLAN" Sp. z 0.0.

N |
ul. Wita Stwosza 6/7 te r I a n
40-036 Katowice

Zleceniodawca: Gmina Pszczyna

Umowa nr: ZP.CRU-000897/18 z dnia 6 wrze$nia 2018 r.

TEMAT OPRACOWANIA: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH SOtECTWA BRZEZCE - ETAP |

Rysunek planu

SKALA 1:2000

DATA: Kwiecien 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVII/568/22
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Zgodnie zart. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503) po zapoznaniu si¢ z listg
nieuwzglednionych uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych

solectwa Brzezce - Etap I, wniesionych w dniach od 17 stycznia 2022 r. do 14 lutego 2022 r. (zbieranie uwag do 28 lutego 2022 r.)

Rada Miejska w Pszczynie postanawia

Lp. Nr uwagi Data wplywu Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi/
nazwa jednostki (opis sprawy) nieruchomosci planu dla nierucho- w Pszczynie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
organizacyjnej ktorej dotyczy mosci ktérej zalacznik do Uchwaly
i adres zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Nr XLVII/568/22
uwagi z dnia 19 maja 2022 r.
Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 1. 18.01.2022 Osoba fizyczna Prosz¢ o zmiang w planie 1239/80, 1272/80, 24R X Zgodnie z ustaleniami Zmiany
na zabudowe zagrodowa 1255/80, Studium uwarunkowan

lub dziatki budowlane

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pszczyna” przyjetej uchwata
Nr XXV1/340/12 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r. dziatka
objeta uwaga potozona jest
w ramach terenow rolnych.
Na terenach rolnych
dopuszczono w Studium
lokalizowanie zabudowy
zagrodowe;j. Przeznaczenie
dziatki pod zabudowg
zagrodowa powodowatoby
terenochtonne i kosztowne
rozpraszanie si¢ zabudowy.
Ponadto w studium wskazano
konieczno$¢ ochrony gruntow
rolnych przed zabudowa, w tym
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szczegollnie gruntow

17R

o wysokiej klasie bonitacyjne;j.
Zgodnie z ustaleniami Zmiany

31.01.2022

Osoba fizyczna

Przekwalifikowanie dziatki

pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne
i ustugowe.

1125

rolnej klasy IVb na dziatke Dziatki po podziale

1120/8, 1121/5
1125/5, 1124/5

8R

Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pszczyna” przyjetej uchwata
Nr XXV1/340/12 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r. dziatki
objete uwagg polozone sa
w ramach terenow rolnych.
W zwiazku z powyzszym
wskazanie dziatek pod
zabudoweg jest niezgodne ze
Studium. Ponadto czg¢$¢ dziatki
przeznaczona jest pod droge
publiczna.
Zgodnie z ustaleniami Zmiany

07.02.2022

Osoba fizyczna

Przeksztatcenie dziatki pod
zabudowe domu
jednorodzinnego

189/89

ISR

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pszczyna” przyjetej uchwata
Nr XXV1/340/12 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 29
listopada 2012 r. dziatka objeta
uwaga potozona jest w ramach
terenéw rolnych. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg jest niezgodne ze
Studium.

Nie uwzglednia si¢ uwagi

14.02.2022

Osoba fizyczna

Prosz¢ o zmiang dziatki 38
pod zabudowg zagrodowa,
aby mozna bylo rozbudowaé

gospodarstwo rolne.

38

468/102

14R

28RM

w zakresie Dziatki nr 38.
Na dziatce znajduja si¢
zbiorniki wodne oraz fragment
lasu.
Przeznaczenie dziatki pod
zabudowe zagrodowa
powodowatoby terenochtonne
i kosztowne rozpraszanie si¢
zabudowy.

Ponadto w studium wskazano
koniecznos$¢ ochrony gruntow
rolnych przed zabudowa, w tym
szczegolnie gruntow o wysokiej
klasie bonitacyjne;j.
Dziatka wskazana w planie jako
teren 28RM stanowi grunt I1I

S. 7.1

23.02.2022

Osoba fizyczna

Whioskuje
o przekwalifikowanie dziatki
na cele budownictwa

klasy ktory nie uzyskat zgody
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Ministra Rolnictwa i Rozwoju

mieszkalnego zgodnie
z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania oraz przy
zachowaniu konstytucyjnej
zasady sprawiedliwosci
spolecznej i rOwnego
traktowania. Dziatka
nr 468/102 jest
W najwyzszym stopniu
przygotowana pod zabudowe
mieszkalna,
i ze wzgledu na potozenie
i zachowanie estetyki
calkowicie nie nadaje si¢ na
zabudowe zagrodowa, co
proponuje si¢ w projekcie
ico jest niezgodne
z obowigzujacym Studium
.... Informuje, ze
nie przewiduj¢ budownictwa
zagrodowego, a zapisy
planistyczne sg niezgodne ze
Studium uniemozliwiaja
wybudowanie domow
dzieciom i znaczaco obnizaja
warto$¢ nieruchomosci.

Wsi
na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Wnhioskuj¢ o zmiang
przeznaczenia dziatek
nr 160/1121158/111 na
dziatki mieszkalno-ustugowe
- zgodnie z obowiagzujacym
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania.
Nieprzekwalifikowanie
dziatek zgodnie
z obowigzujacym Studium
narusza moj interes oraz
stawia mnie jako wiasciciela
nieruchomosci w pozycji
gorszej od wiascicieli innych
nieruchomosci objetych
planem. Prosz¢ o zachowanie
konstytucyjnej zasady
rownego traktowania
i przekwalifikowanie dziatek

Dziatki stanowia
przedtuzenie dziatki bedacej

wg obowiazujacego Studium.

przedmiotem Uwagi nr II.

160/112
158/111

18R

Zgodnie z ustaleniami Zmiany
Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pszczyna” przyjetej uchwata
Nr XXV1/340/12 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r. dziatka
potozna jest w ramach terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
Jednakze biorac pod uwage
sgsiedztwo terenow rolnych
oraz niezainwestowanych
pokazane na rysunku studium
/plansza ,,Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego/ zasiggi terendw
przeznaczonych pod
zainwestowanie sg ustalone na
okres perspektywiczny —
zaklada si¢ mozliwosé
stopniowego ,,uruchamiania”
terenow zainwestowania
w miejscowych planach
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zagospodarowania

Dziatki nr 160/1121 158/111
zamierzam przeznaczy¢ na
cele mieszkalno - ustugowe
zgodnie z obowiazujacy
Studium uwarunkowan.
Dziatki zamierzam
przeznaczy¢ na budownictwo
mieszkalno - ushugowe,

a zapisy planistyczne
uniemozliwiaja to i razaco
obnizaja warto$¢ gruntu.
Zmiana przeznaczenia
dziatek na cele mieszkalno -
ushugowe umozliwi
kompleksowe, racjonalne
i efektywne ekonomicznie
zaplanowanie budynkoéw
mieszkalnych i drog
wewngtrznych. Powstate
tereny inwestycji
mieszkaniowo - ushugowej
pozytywnie wptyna na
rozwdj i interes gospodarczy
naszej Gminy.
Uwzgledniaja powyzsze
prosz¢ o przekwalifikowanie
przedmiotowych dziatek
zgodnie ze Studium.

przestrzennego.
Ponadto dziatki te nie maja
dostepu do drogi publicznej
oraz polozone sg w czgsci
w obszarze zagrozenia
powodzia.

Budynek objety ochrong

Niniejszym wnioskuj¢
o nieoznakowanie budynku
jako zabytkowy. Budynek
zamierzam rozebra¢, gdyz
grozi zawaleniem. Budynek
znajduje si¢
w katastrofalnym stanie
technicznym. Sciany
budynku sa popgkane
i obsunigte, a stropy
zawalone. Ponownie
whnioskuj¢ o wyrazenie
zgody na rozbiorke budynku.
Uprzejmie prosz¢ Pana
Burmistrza o pozytywne
rozpatrzenie moich uwag
do projektu planu.

104

28 RM
Budynek nr 9

w planie ujety jest
w Gminnej Ewidencji
Zabytkow przyjetej
Zarzadzeniem Burmistrza
SG.0050.464.2019 z dnia
14.10.2019.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany

24.02.2022

Osoba fizyczna

Zwracam si¢ z prosba
o przeksztalcenie gruntow
rolnych pod zabudowe
domkéw jednorodzinnych
na dziatce 0,79 ha

Dz. nr 306/42

SMN
15R

Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Pszczyna” przyjetej uchwata
Nr XXV1/340/12 Rady
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Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r. czg$¢
dziatki objetej uwaga potozona
jest
w ramach terenow rolnych.
W zwiazku z powyzszym
wskazanie calej dziatki
pod zabudowg jest niezgodne ze
Studium.

9. 9. 28.02.2022

Osoba fizyczna

Prosz¢ o rozszerzenie
zakresu cze$ci dziatki
przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugowa o teren
oznaczony kolorem na
zalaczonej mapie.

Dz.nr 1127/91

8R

Dziatka wskazanej
w uwadze oznaczona
w planie jako teren 8R, stanowi
grunt 1T klasy ktory nie uzyskat
zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/568/22
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Pszczynie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkoéw zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych
i z zalozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/568/22
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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